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DEFENSORIA DEL PUEBLO
Ciudad. HAR ‘?524

Rof. Cortrato Interadministrative CD1788 de 2023

Asunto, Evaluacién de inmueble priorizado Sincelejo Sucre

Estimados sefiores:

En &l marco del CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. 1788-2023, y particularmente de acuerdo
con la propuesta de serviclos que forma parte de este, a continuacion nos parmitimos presentar el
resultado de evaluadion del inmueble priorizado, para la Ciudad de Sincelejo Sucre, por Defensoria,
mediante Rad. 20240050200683931 del 2024-02-14 v visitado el pasado 21 de febrero de 2024, por
la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca — EIC. Este estudio servira de
insumo a la Defensoria del Pueblo para llevar a cabo la selecdién del inmusble que se adecie a las
necesidades que la entidad busca satisfacer (funcionamiento de seds administrativa de la Defenscria
del Pueblo en esta dudad).

En el evento en que la Defensoria tome la decisién de adelartar ef proceso de adquisicion del referido
inmugble, la Empresa, continuara realizando la gestion predial integrai, elaborando, ademas del avaldo
comercial, los formatos de oferta de compra, promesa de compraventa y minuta de escritura publica,
v acompafiando el proceso de enajenacion, en la negociacion con el propletario para lograr la
aceptacion de la oferta y hasta lograr la transferencia de dominio y el pago del precio comercial,

Ectamos a su disposicién para suministraries a2 informacion adicional que estimen necesaria.
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INFORME DE EVALUACION

1. Informacién General del Contrato o Convenio

Contrato: CONTRATO INTERADMINISTRATIVO CD-1788-2023.
Adelantar la gestion predial integral para la adquisicidn,
adecuacion y mantenimiento de los bienes inmuebles priorizados
por la Defensoria del Pueblo, con el fin de satisfacer necesidades

institucionales en materia de infraestructura a nivel Nacional,
Fecha de inicio de

afecucion del contrato Veintidas (22) de didembre de dos mil veintitres (2023)

Fecha de terminadién  Treinta v uno (31) del mes de julio de dos mil veinticuatro (2024).
CUARENTA ¥ SEIS MIL TREINTA ¥ SIETE MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA ¥ DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y

Valor del contrato SIETE PESOS M/CTE (546.037.932.667), Induido IVA, demas
impuestos y todos los costos directos e Indirectos a que haya
lugar.

Objeto del contrato

En &l marco del Contrato Interadministrativo CD 1788 de 2023, y especificamente el componente de
gestion inmobiliaria, y de conformidad con lo previsto en la propuesta para suscribi contrato
interadministrativo de gerenda integral para "Adslantar o gestidn predial integral para 1a Sdquisicion,
adecuacion ¥ mantenimients de los blenes inmuebles prionizados por 2 Defensoria del Pueblo, con
af fin die satisfacer necesidades institucionales en materls de infraestructura a nivel Nacional“del 24
de noviembre de 2023 de la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca -EIC,
la cual, & voces de la clausula 26 Tdem, tiene la condicdn de documento contractual, 3 continuacion,
se presenta la evaluacidn de los inmuebles priorizados por la Defensoria del Puebio en la Ciudad de
Sincelejo Sucre, previas las siguientes consideradiones:

. la Defensoria del Pueblo, de conformidad con lo establecido en el Contrato
Interadministrativo ya referido, dentro del componente de gestion inmobiliada, y para la Ciudad de
Sincelejo Sucre, prioriza el siguiente inmueble:

Tabla 1 Ubicacidn de los predios priorizadoes — Ciudad priorizada Sucre — Sinceigjo

ITEMS Edificio Garcia y Garcia RPH
Direcclon del predio: Calle 25 No. 25 = 133
Barrio: Ay Las Pefiitas
Estrato: 4
Suelo; Perimetro Urbana
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ITEMS

Edificio Garcia y Garcia RPH
Cedula catastral; 0101000002 280035000000000
FMI: 340- 10650 (ME)
Desarrollo constructivo: 1 Torme
NUumero de Pisos: Cinco (5): Desnivel v 4 plsos.
Edad: 10 aitos.
Periodo de Disefio: 100 afios.
Drestinacitn: Comercial en la modalidad de oficinas.

Fuente: Eboracon popla

. Una vez realizada dicha priorizacidn, la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de
Cundinamarca - EIC, llevd a cabo visita al referido inmueble, con el fin de realizar verificacion de los
aspectos fisicos de los mismos y procurar la consecucion de informadion juridica y técnica relevante.

. A partir de dicha actividad, la EIC procedié a elaborar estudios de tituios a veinte (20) afos
de los inmushles, para lograr la identificacion del titular del derecho real de dominio, verincar i
existancia de gravamenes y limitaciones que afectaran la propledad, asi como la negocabilidad dal
mismo.

. En & documente denominado informe de visita a predio priorizados, la EIC, ademds de
destacar los aspectos jurldicos mas relevantes del estudio de titulos, presenta y desarrollo los
elementos técnicos mas Importantes encontrados en fa visita a terreno, estableciendo, entre ofros,
las condiciones fisicas del predio, su ubicacion, la reglamentacidn urbanistica, la existencia de
ficencias de construccian etc.

. Er el presente caso, la Defensorla del Pueblo no requirnd la elaboracidn de Concepto
Estructural, Concepto Retie, Topograffa, v Bisqueda de inmuebles (guedando en consecuencia
limitado el presente analisis a aquel predio priorizado por la entidad del orden nadonal).

. La evaluacion del inmueble priorizado para la Cludad de Sincelejo Sucre, que a continuacion
se presenta, parte de los factores identificados en |a propuesta de EIC para suscribir contrato
interadministrative CO 1788 de 2023, |2 cual forma parte del mismo:

Tshia 2 Evaluacion de los Inmuebles — Ciudad priorizada Sinceleio — Sucre

THPICO FACTOR ANALISTS MULTIFACTORES e P 1 “""EPT“&"
Entorno Acoesibilidad y transporte pablico y cercania de
(10%) e e e 10% 10% 0,10
Sgbre o cercanis & vies principales B Bo: 0,08
Construccian con licencia aprobada 10% 104 3,10
Aerecibilidad para moviidad redudda Sy 0% 0,00
m Entipitea lsmnhiiotne b de Stivive TR i IrIITEE
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; PESO PONDERACION
TOPICO FACTOR ANALISTS MULTIFACTORES RELATIVO Pl o1
Baterias oe bafos 5% 550 0,05
Tiene area libre para adecuadienes H% {50 1,00
Cuarta can bena ventilacidn e luminadon niatural 5% 5% (1,05
Cuenta con planka slécine kil 0% 3,00
Cuentz onn Enques o AJUE Eby 3% 0,03
Cuenta con sistema contma Incendios E i, 1] g 03
Mormativa
in POT Moma uso ol suslo 20%: 20%: 020
Juridico 20%  Evaluacidn variable juridica 205 20% 0,20
TOTAL 100% B4 % 0,64

Fusnia: Baboracan propa

Mediante la aplicacién del andlisis multicriterio por factores ponderados, se evaluo de forma integrads
todas las variables identificadas en los documentos contractuales, para ser validadas en el predio
EDIFICIO GARCIA ¥ GARCIA RPH - CALLE 25 (AVENIDA LAS PENITAS) No. 25-133

Conforme la tabla 2, la puntuacidn total del predio, se calculd de acuerdo a la suma de las
purtuaciones de cada factor, en este sentido y conforme los resultados obtenidos, se considera como
viables aguellas ofertas inmobiliarias cuya ponderacién final sea superior 2l 70%, por o que se puede
identificar en la presente evaluacion, que el inmueble priorizade por la Defensoria del Pueblo para a
dudad de Sincelejo es VIABLE y cuenta con factibilidad técnica para la localizacion de la sede
administrativa da la Defensoria del pueblo en fa dudad de Sincelejo.

A continuacion, se realiza descripcién cualitativa de las variables indicadas en la tabla No. 2 y que
soporta los pescs asignados a cada variable para su ponderacion:

Tabla 3 Descrincion cualtativa evaluacion de los Inmuebles — Gudad priorizada Sucre - Sincelejo

FACTOR ANALISIS MULTIFACTORES Edificio Garcia y Garcia RPH

El inmuehie tiene frente v acceso sobee la Avenida Las Pefiltas,
gue cormespende 3 una e las vias mis importantes de | cudad
de Sincelejo, Esta via cuenta con diferentes rutas de trasporte
piblico, prestade  principalmente  por taxls, Sstema  de
platarormas y bicitasis, }
Cale 25 ¢ Avenlda Las Pefites, Via sehizular con doble calzads,
en pavimanto rigido en buen estado; Calle 25 o Calle Cauca, Via
vehicular en un solo septide, en conoreto rigdo, buen estado;
Calle 32 o Avenida Marscal de Sucre, Via vehlcular con doble
Sobre o cercania & vias principales calzaca, en pavimenta rigide @n buen estado; Calle 28 o Avenida
Luls Carlos Galén, Via vehicular con doble calzada, en pavimento
rigido en buen estado; Calle 20 Via vehicular en tn oo senfido
£ Concreto rigido en buem estado. Caile 25 o Averida Las Pefiitas,
via vehiodar con dobde calzada, en pavimento rigido en buen

Accesiilidad y ransporte plblico ¥ cercania de rutas
o transporte
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FACTOR ANALISIS MULTIFACTORES Edificio Garcia y Garcia RPH
estado, sobre |a cual el iInmueble en eshedio tene frente y acaso
directo,
Construccién con licencia aprobada El inmueble cuenta con Rcenda de construccian aprobada,

Bl inmueble presenta acceso y bafios para movilidad reducida en
&l pHimer plso. En Ios pisos superiores’ camete de esta

Accesibilidad para mevidad reducida Infraestructura debido a gue no cuenkd con BSCENSOn Sin
embargo, existe & espacio fisico donde se puede instalar un
ASORITSLE,

Baterias de bafios Baterias de bafios (hombre y mugeres) en cada pno 0 10s pisos.

Tiena Area libve para adecuaciones Elinmisble MO tene area iibre gue permite amplliacones futuras

El inmushls cuerta con buena ventilacion & fuménaciin natural,
Cuenta con buena ventilacian & Suminacién natral con excepcidn del rea ubicada en el sétano cuya Buminaciin
vantlacion se reallza mediante sistemas artifidales,

Cuenta.con planty eléctrica Mo cuenta con planta ekbdrica
B inmuehle cuenta con un Eangue de egua subbarminen ¥
Cuenta con tangues de agua tangques elevados,

B Inmueble cuerks con tubena confraincendios gque almenta los
gabinetes contra incendios ubicados en cada piso del edfica.
Acuerds 007 de M00 - Plan de Ordenamiznto Terrtocisd del
Municipio de Sinoelajo, nevisecn mediante Acwerdo 147 de 2015,
modificado excepcionaiments con el Acuerdo No. 177 de mayo
16 de 2017,

Cuenta con sistema contry incendios

Noema uso del suelr
Area de Actividad Comercial - Zona de Consoldaciin Alta, Dentro
de los usoe permitkdos, se encuentra- gl Uso Datadonal 3.7 que
corresponde 3 Cotacional  Administracidn  pltica  (Sedes
Admministrativas ¥ Servicios)
Bl edificio asta sametido & régimen de propiedad horizontal, ¥ a
o VIEE $5TA COMpUEStD por cuatro: (4] inanesbles ¥ el de mayor
extensiin. Del andisis jurichico se identificd que estos inmuehles
o poseen limiteciones ri gravdmenes qua puedan afectar el
derecha de dominde o 3 libre disposicidén por parte de actual
EvaLECion variaale juridica propletario. El hacho de que los Inmuebles hayan pasado esta
revisidn con una tradicion comectaments determinada indica que
Ia eadena da translaticia de propiedad ha dido clars v Sin
interrupciones indebidss, y que No 2xikien cargss o PESINCCHnes
tegales gue pudisran complicar ia adguisiciin o uso futuro de la
propiedad. ;
Fuerite: Blaboraciin propis

Elahord: Francisco Pombo — Contratista Empresa Inmabiliaria y de Servicios Logistices de Cundinamarca
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Identificacién .
Orden de! inmueble Direccion
CL 25 # 25 - 133 ED
2 340-148572 "GARCIA & GARCIA"
OFICINA N 101
CL-25 #25 - 133 BED
3 340-148573 "GARCIA & GARCIA"
OFICINA N= 201
CL.25 # 25 - 133 ED
4  390-148574 “GARCIA & GARCIA®
OFICINA N° 301
CL25 # 25 - 133 ED
5 340-148575 "GARCIA & GARCA"

OFICINA N 401

& Gobernacion .
| Cundinamarea |
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Gravamenes, medidas cautelares y
limitaciones
2023, inscrita en la anctaddén 10 del
certificado de matricula inmobiliara 340-
106505 de la Oficina de Instrumentos

Publicos de Sincelejo.
Schre el predio |a siguiente limitacion al
dominio: REGLAMENTO DE

PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido
a mediante Escritura Pablica No. 1699de!
13 de septiembre de 2023, de la
Motaria Primera del Circulo de Sincebejo,
inscrita en la anctacidénNe. 01 del folio de
matricula inmobiliaria No. 340-148572
de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincelajo.

Sobre el predio la siuiente limitacion al
dominio: REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZOMTAL, constituidc a mediante
Escritura Publica No. 1699 del 13 de
septiembre de 2023, de la Notaria Primera
del Circulo de Sincelejo, inscrita en la
anotacidn No. 01 del folio de matricula
inmobiliaria No. 340-148573 de la Oficing
de Registro de instrumentos Publicos de
Sincelejo.

Sobre el predio la siguiente limitacion al
dominio; REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, constituido a mediante
Escritura Piblica No, 1699 del 13 de
septiernbre de 2023, de la Notaria Primera
del Circuio de Sincelejo, inscrita en |a
anotacion No. 01 del folio de matricula
inmobliaria No. 340-148574 de la Oficna
de Registro de instrumentos Pablicos de
Sincelejo.

Sobre el predio la siguiente limitacidn a
dominia: REGLAMENTO DE PROPIEDALD
HORIZONTAL, conshituldo a mediante
Escritura Plblica No. 1699 del 13 de
septiembre de 2023, de la Notaria Primera
del Circulo de Sincelejo, Inscrita en la
anotacidn No. 01 del folio de matricula
inmaobiltaria No. 340-148575 de |z Oficina
de Registro de instrumentos Publicos de
Sincelejo.
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Hecle Actmmmtimiron Chlle 26 830-5%, Tome Beoeficonod Pisa 3
|||Q_-|.|_|I. o THS SIS -T4Y 1)

D Crien B TP A e




=5
ey

TLIERYY QEL E4S L

. CUNDINAMARCA CONSULTORES IHIIECN S 4.5

Lina vez efectunda la ravicisn de jos antacedentes jundicns de los inmueblss que corstibuyetl una
propiedad horizontal a la que estd sometido el edificio priorizado par la Defersoria del Puebln, se
evidercit que estos inmuckies no posean limitacionss ni gravamenes que puedan afectar el derecho
de dominic o {2 libre dsposicion por parta de actual promatario. EHhecho de qoe los inmuebles hayan
passifo esta revision con uria tradiddn comectamenta determinad indica que 1 cadend de
transmisiones te propledad ha sido clarm v sin interupcionas indebidas, v que Nt existen @mas o
rESITCCIoNES kegalies que puthkeran complicar o adguisicidn o uso futuro.de la propiedad.

En el rontexto de Lna enticad come. & Defensoria del Puebio, que cumple funcionas cruciates en la
promocon y proteccidn de los derechos humanoe Y que puede regoertt de Inmusbles para el
desempefio eficente de s funciones, es sspecialments relevante asegurarse o8 que cLE o =er
adquisicidn Inmobiliaria se realice con plena seguridad Juridica.

Lina vaz confirmada lie visbiidad dé le adquisicidn desde & punto de vista juridico, la Defensona del
Pushlo podkia proceder con las siquientiss etapas del proceso de compra,
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ESTUDIO DE TITULOS
Folio N®; 340-148572
CL 25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA" OFICINA N® 101
SINCELEIQ, SUCRE

1.IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

r CAPACIDAD PARA
NOMBRE lDEHﬂ!’IﬂlﬂIﬁH CONTRATAR

PROMOTORES DE NIT, 823004292-8 | H Representantelegal requiere

PERSONA SEGURLIS L TLA. : autorizacion de lalunta General
Representanta Legal
| JURIDICA de =00ios,
CRISTIAMN RICARDOD | CC 92,542,873 |
GARCIA GARCIA | N

|
‘ GARCIA & GARCIA
|
I
|

| B inmueble se encuentra sometido a reglamento de propiedad horizontal, teniendo el inmueble de estudio
un cneﬂ‘.IEﬂtEdE propiedad del 40, 45%

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

P CEDULA CATASTRAL St DIRECCION
0101000002280035000000000 ME spaagszz | LB SEEJEEMDAE:TEA i
DEPARTAMENTO | MUNICIPIO | VEREDA/BARRIO
SUCRE ~omncELEID | SINCELEJO
2.1. AREAS
| DOCUMENTO _ AREADETERRENO |

| Escritura Pdblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, 32251!‘-12

| de la Notaria Primera del Circulo de Sincelejo. : 1
Matricula Inmobiliaria No. 340-148572 de Ia Oficina de 337 M2 6.100 €

Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo. ’ - ,

2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Piblica No. 1699 del 13 de saptiembre
de 2023, de la Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, asi:

OFICINA 101, ubicada en el sétano y primer piso del edifico, tiene un drea privada de 322,61
metros cuadrades y consta de dos niveles:

:-||||-| i lpwalid luara ¥ die .\_r|1 i g fde-L i
¢ MilEnnivaaiy -:_ l||_ 26 ¥51:51. Tinte Hemeficeoco Paeo 3
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NIVEL SOTANO: tiene un area privada de 109,43 metros cuadrados. Se encuentra comprendido
dentro de los sigulentes linderos y medidas: Partiendo de un punto ubicado en la parte nor-oriental
de direccion orierte-sur y que es colindancia Oriente, colinda con muro de contencion en medio con
terreno natural y mide 7,70 metros; forma anguio recto inclinado y continua en direccidn oriente-
occidente y que es colindancia Sur, colinda con muro de contencidn en medio con terreno natural y
mide 10.25 metros: forma dngulo indiinado externo y continua en direccion norte-sur ¥ gue es
colindancla Oriente, colinda con mura de contencidn en medio con terreno natural y mide 1,05
metros; forma angulo recto Interno y continua en direccion oriente occidente y que es colindancia
Sur: colinda con muro de contencion en medio con terreno natural y mice 3,15 metros; forma angulo
recto interno v continua en direccidn sur-norte v que es colindancia Occidente, colinda con muro
de contencién en medio con terreno natural y mide 8,75 metros; forma angulo recto interno v
continua en direccién occidente-orents y que es colindancia Norte, colinda con muro de contencion
en medic con terreno natural y mide 13,40 metros hasta llegar al punto de partida. CENIT. Nivel
primer piso de esta oficina. NADIR. Suelo del edificio.

NIVEL PRIMER PISO: Tiene un drea privada de 213,18 metos cuadrados. Se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: Partiendo de un punto ubicado en la parte
nor-oriental en direccion ordente-occidente y que es colindancia Norte, colinda con predio de Navis
del Socorro Pérez Benltez v mide 13,40 metros; forma angulo recto interno y continua en direccicn
norte-sur y que es colindanda Occidente, colinda con predio de Victor Hemandez Verbel y mide
13,20 metros; forma angulo inclinado intemnao v continua en direccion occidente-oriente y que es
colindanca Sur, colinda con parqueaderos y mide 4,30 metros, forma angulo recto externo v
continua en direccion occidente-oriente y que es colindancia Sur; colinda con zona de circulacion y
acceso de uso exdusivo del edificio y mide B,50 metros; forma angulo indinado interno y continua
an direccidn sur-norte y que es colindancia Oriente, colinda con escaleras de acceso de uso exclusivo
del edificio y mide 7,20 metros, forma dngulo recto externo y continua en direccidn ocoidente-oriente
v que es colindancta Sur; colinda con escalera de acceso de uso exciusivo del edificio y mige 1,05
metros; forma angulo recto interno y continua en direccon sur-norte y que es colindanda Oriente,
colinda con predio de Cipriano Alvarsz Villalba y mide 4,50 metros hasta llegar al punto de partida,
CENIT. Oficina No. 201. NADIR. Nivel sitano de esta oficina.

2.3. SECUENCIA DE AREAS

De acuerdo con la informacién extraida del folio de matricula inmaobiliaria y de los titulos que reposan
en este expediente, es posible inferir que:

Frrpresa rrnohilime ¢ e Senanos Logisioios g Lumlimamaros
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" ANO AREA DENOMINACION |  TITULO ESCRITURA PUBLICA |
Escritura Piblica No, 86 del 14 de |
1942 MR SOLAR O LOTE COMPRAVENTA |julio de 1949, de [a Hnlaiial
Seqgunda de Sinceleio. i
| T i
| Escritura Publica No. 2319 del 14§
3011 MR NR Ep:ﬁuesxlmﬁm“ de octubre de 2011, de la Notaria |
Segunda de Sinceleio.
Escritura Plblica No. 2443 del 3:5
2011 M.R. MR COMPRAVENTA | de octubre de 2011, de la Notaria
Segunda de Sincelejo
CONSTITUCION Eﬁecrlh.ra Publica ':I'; i699 dn;lﬁig
073 322,61M2 OFICINA 101 DE PROPIEDAD | UE Septiembre 2023,
HORIZONTAL Notaria Primera del Circulo de

Sincelejo

Se ha revisado la secuencla de dreas del inmueble objeto del presente estudio tiene una cabids
superficiaria equivalente a 322,61M2, de acuerdo con el titulo estudiado y el Folio de matricula
Inmobiliaria No. 340-148572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Sincelejo.

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

1.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANDS

De acuerdo con e principlo de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los titulos se procede
a hacer la siguiente descripcion:

« El actual propietarie del inmueble es la Sociedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGUROS LTDA., quien fo adquiric por COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS RUTZ
BUSTOS, segun consta en la Escritura Pdblica Mo, 2443 del 31 da ochubre de 2011, de |3
Notarla Segunda de Sincelejo, debidamente registrada en la anotacion No. 5, del foilo de
matricula mmabiliaria No, 340-106505, de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de
Sincelejo, Posteriormente, mediante Escritura Plblica No. 1659 del 13 de septiembre de 2023,
de la Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita en |a anotacion No. 10 del folio en
menddn, se constituyd reglamento de propledad horizontal, lo que dio origen al folio de
matricula iInmaobiliaria No. 340-148572 de la Oficina de Reqistro de instrumentas Plblicos de
Sincelejo, objeto de estudio, referente al predio denominadn OFICINA 101.

Gobermacions |
Cundinamarea |

- ! 1]
ez il B ¥
Geide Adnimetninna Calle
Bogiss DU, Tl 719 1335 <184 (34

LT e
i T

L= s it Luglsteaos de Cslipumendo

b A L1 T Mk fcencis Fim §

A QUL AT e e g e ]



CUERED BEL EASTILLY

i
i%ﬂ
: B & EUH[HHAHAEEA CONSULTORES JIUIRIDICOY S AN

Nota: Es necesario aclarar que la Sociedad CRISTO GARCIA TAPIA, AGENCIA PROMOTORA
DE SEGUROS Y CAPITALIZACION LTDA., cambid de razdn social a GARCIA & GARCIA
PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., por lo gue mediante Escritura Publica No. 2339 del 6 de
septiembre de 2013, de la Notaria Tercera de Sincelejo, inscrita en la anotacion No.6 del folio
de matricula inmobiliaria No, 340-106505, de la Oficina de Registro de instrumentas Publicos
de Sincelejo, se procedid a cambiar el nombre del titular de derecho de domino al actual
GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA,

» El sefior FREDIS DE JESUS RULZ BUSTOS, adquiric el inmueble por ADJUDICACION EN
SUCESION INTESTADA de LUIS ROBERTQ RUIZ SALGADO, segun consta en la Escritura
Piiblica No. 2319 del 14 de octubre de 2011, de la Notaria Segunda de Sincelejo, debidaments
registrada en la anotacidn No. 3, del folio de matricula inmobiliaria Mo, No. 340-106505, de
la Oficina de Registro de instrumentos Pablicos de Sincelejo.

« FElsefior LUIS ROBERTO RUIZ SALGADO, adquirid el inmueble por COMPRAVENTA efectuada
a JESUS OSPINA, segin consta en la Escritura Plablica No. 86 del 14 de julio de 1593, de la
Motaria Sequnda de Sincelejo, debidamente registrada en lz anotacion No. 1, del folio de
matricula inmabiliaria No. 340-106505, de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de
Sincelejo.

e 3.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacidn extralda del Folio de Matricula Inmokbiliaria No. 340-148572, ce la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, se concluyd que sobre el predio objeto de
astudio, durante los 20 afios de tradicién no se han efectuado ventas parciales 0 segregacionas que
afecten o muten su area.

4, GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-148572, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Sinceleio, se verficd que sobre el inmueble objeto de estudio, recae |a
siguiente limitacion al dominio.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido a mediante Escritura Publica No.
1699 del 13 de saptiembre de 2023, de la Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita en

L la anotacion No. 01 del folic de matricula inmobiliaria No. 340-148572 de la Oficina de Registro
de instrumentas POblicos de Sincela)o.

5. ANALISIS JURIDICO

De la titularidad del predio: De acuerdo con el andlisis anterior, se observa que la Socledad
GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., (antes CRISTO GARCIA TAPIA,
AGENCIA PROMOTORA DE SEGUROS Y CAPITALIZACION LTDA.), adquirid el inmueble por
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COMPRAVENTA efactuada a FREDIS DE JESUS RUIZ BUSTOS, segun consta en la Escritura
Plblica No. 2443 del 31 de octubre de 2011, de la Notariza Segunda de Sincelejo, debidaments
registrada en la anotacidn No. 5, del folio de matricula inmabiiiaria No. 340-106505, de Iz Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Sincelejo. Posteriormente, mediante Escritura Publica No.
1699 del 13 de septiembre da 2023, de |a Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita en
la anctacidn No. 10 del folio en mencidn, se constituyd reglamento de propiedad herizontal, lo que
dio origen al follo de matricula inmobiliaria No. 340-148572 de |a Oficina de Registro de
instrumentos Plblicos de Sincelejo, objeto de estudio, referente al predio denominado OFICINA
101.

De la capadidad y libertad de enajenacién: No existe evidencia que la sociedad propletaria del
inmueble objeto de adquisicion tenga algin impedimento para realizar Negocios juridicas, por lo que
es de presumir que tiene plena capacidad legal para disponer de sus benes; sin embarge, tenienda
en cuenta que dicha sociedad es una persona juridica que se encuentra representada legalmente por
el sefior CRISTIAN RICARDO GARCIA GARCIA, de acuerdo con el Certificado de Existencla
Representacion Legal, requiere autorizacion de la junta de socios para enajenar el biern.

6. CONCEPTO JURIDICO.
« El actual propietario del iInmueble es ia Socledad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE

SEGUROS LTDA., (antes CRISTO GARCIA TAPLA, AGENCIA PROMUTORA DE SEGUROS Y
CAPITALIZACION LTDA.)

« El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

« Fl inmueble tiene una limitacidn al dominio consistente en un reglamento de propledad
horlzontal, teniendo el inmueble objeto de estudio un coefidente de propledad de 40,45%,

+ Esviable para adelantar fa adquisicidn del inmueble,

7.DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Parg aste estudio de titulos se recibieron los siguientes documentos:

« Escritura Plblica No, 86 del 14 de julio de 1948, de la Notaria Segunda de Sincelejo.

s« Escritura Plblica No. 2319 del 14 de octubre de 2011, de la Notarla Segunda de Sincelajo.

« Escritura Pablica Mo, 2443 del 31 de octubre de 2011, de |a Notaria Segunda de Sincelejo.

s Escritura Plblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, de la Notaria Primera del Circulo
de Sincalejo.
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« Folio de matricula inmobiliaria No. 340-148572 de la Oficna de Registro de instrumentos
Publicos de Sincelejo,

s Falio de matricula Inmobiliaria No. 340-106505, de la Ofidna de Registro de instrumentos
PUblicos de Sincelejo.

« Certificado de Existencia y Representacion Legal Sociedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES

DE SEGUROS LTDA

Flaborado el 22 de marzo de 2024,

Atentamente,

P

Angie Pacla Luna Pineda
CC. No. 1.102.817.908 expedida en Sincelejo.
T.P. No. 209331 del C.S. de la J.

Revisé: Carlos Andrés Bonilla Gomez's* |
Aprobd: Francisco Javier Cuervo Del Castill
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Diagnostico Juridico
Folio M% 340-148572
(L 25 # 25 - 133 ED "GARCTA & GARCIA™ OFICIMA N® 101
SINCELEXD, SUCRE

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

' CAPACIDAD PARA
NOMBRE IDENTIFICACION CONTRATAR

GARCIA & GARCIA '

PROMOTCRES DE

SEGUROS LTDA. MIT. 8230042928 | g ponrecentonte  Legal |
PERSONA Representante requiere autorizacion de la
JURIDICA Legal Junta General de socics.

CRISTIAM RICARDO CC 92,542,873

GARCIA GARCIA
El inmueble se encuentra sometide a reglaments de propiedad horlzontal, teniendo el inmueble de
estudio un coeficients de propiedad del 40,45%

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccidn: CL 25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA" OFICINA N° 101
Municiplo: Sincalejo : i

| Matricula Inmobiliaria: 034 - 148572
Cédula Catastral: =N

2.1. AREA DEL INMUEBLE

Seqlin |a Escritura Poblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, de la Notaria Primeradel
Circulo de Sincelejo, el drea del predio es de 322,61M2.

3. FECHA DE VISITA

Dia 21 del mes de febrero de 2024

4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

El actual propletario del inmueble es la Sociedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGUROS LTDA., quien lo adquirid por COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS RUIZ
BUSTOS, saqin consta en la Escritura Pliblica No. 2443 del 31 de octubre de 2011, de la Notaria
Segunda de Sincelejo, debidamente registrada en la anotacion Ne. 5, del folio de matricula
inmobiliaria No. 340-106505, de la Oficina de Regisiro de instrumentos Pablicos de Sincelejo,
Posteriorments, mediante Escritura Plblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, de la
Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita en la anotacion No. 10 del folio en mencion, se
constituyd reglamento de propledad horizontal, lo que dio origen al folio de matricula
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inmobiliaria No. 340- 148572 de |a Ofidna de Registro de instrumentos Publicos de Sincelejo,
objeto de estudio, referente al predio denominado OFICINA 101.

Nota: Fs necesario aclarar que la Sociedad CRISTO GARCIA TAPIA, AGENCIA PROMOTORA
DE SEGUROS Y CAPITALIZACION LTDA., cambi¢ de razon social a GARCIA & GARCIA
PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., por lo que mediante Escritura Piblica No. 2339 del & de
septiembre de 2013, de la Notaria Tercera de Sincelejo, inscrita en la anotacion No.6 del folic de
matricula inmobiliaria No. 340-106505, de la Oficina de Registro de instrumentos Pablicos de
Sincelejo, se procedit a cambiar el nombre del titular de derecho de domino al actual GARCIA &
GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA. j

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre el predio la siguiente limitadion al dominio.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido a mediante Escritura Publica No.
1699 del 13 de septiembre de 2023, de |a Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita n
la anotacidn No. 01 del folio de matricula inmobiliaria Ne. 340-148572 de la Oficina de Registro
de instrumentos Publicos de Sincelejo.

6. CONCEPTO JURIDICO

La adouisicion del inmueble resulta viable teniendo en cuenta que su tradicion se encuentra
correctamente determinada y se encuentra libre de gravamenes. No obstante, lo anterior, sobre
el predio recae una limitacidn al derecho al derecho de dominio consistents en que el predio se
encuentra sometide bajo reglamento de propiedad horizontal, o cual en este caso no generaria
alguna afectacion en su venta ya que la adquisicidn seria de |a totalidad del predio.

7. RECOMENDACIONES:

Teniendo en cuenta que se trata de una propiedad horizontal, es preciso sefialar que para efectos
de la adquisicién del edificio se deberan adquirir la totalidad de los inmuebles que componen ia
propiedad horizontal, los cuales son del mismo propietario.

Fecha de elaboracion 13 de marzo de 2024:

Angle Paola Luna Fineda
CC. No. 1.102.817.908 expedida en Sincelejo.
T.P. No, 208331 del C.S. dela ).

Revisd: Carlos Andrés Bonilla Gomez == | I
Aproba: Francisco Javier Cuervo Del Castllldy'

Frpwitst Tiitcd s llerin v de Servecios Logisnios de Cundmnmnrs
e Admormatmtiva Calle 206515701 pne Hegefioenoe Fis i

Gobernackon .« Rogati, LC. el 749 353 - 749 1541
mlm!m | WSS TETIR ¢ DOENT | el o g it e o)

CO-SC-CER-GBEAET



e RIS LOSTEGY CUERVO DEL CASTILLO
CUNDINAMARCA CONSULTORES JURIEHEOS SA.S

ESTUDIO DE TiTULDS
Folio N°: 340-148573
€L 25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA" OFICINA N° 201
SINCELEID, SUCRE

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

1l CAPACIDAD PARA
NOMBRE . IDENTIFICACION CONTRATAR

GARCIA B GARCIA =
;“g:gsﬂf%ﬂ be NIT. 823004292-8 | Bl Representantelagal requiere

PERSONA — g . autorizacian da lalunta General
Representanta Legal

JURIDICA de sodas. ,

| CRISTIAN RICARDO s
U, GARCIA GARCLA g
El inmueble se encusntra sometido a reglamento de propledad horizontal, teniendo el inmueble de estudio
un coeficiente de propiedad del 23,71%

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

. ' MATRICULA
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARIA DIRECCION
€L 25 # 25 - 133 D "GARCIA &
01010000022 80035000000000 ME 340-148573 e

= DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO

SUCRE SINCELEIO SINCELEID

2.1. AREAS
 DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Escritura PUblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, | 404 na 42
de la Notaria Primera del Circulo de Sincelejo. e :
Matriculz Inmobiliaria No. 340-148573 de la Oficind de | 4ae e gop C
Registra de Instrumentos Piblicos de Sinceleio. ;

29 LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran idertificades en la Escrifura Plblica No. 1699 del 13 de septiembre
de 2023, de la Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, asi:

OFICINA 201, ubicada en el segundo piso del edificio, tiene un area privada de 189,08 metros
comprendido dentro de los siguientes lindercs y medidas: Partiando de un punto ubicado en la parte
nor-oriental en direccidn orente-occidente y que es colindancia Norte, colinda con vadio proyectado
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sobre el predio de cubierta de uso exclusivo del primer piso edificio y mice 13,30 metros; formando
angulo recto interno v continua en direccidn norte -sur y que es colindancia Occidente, colinda con
vacio provectado sobre el predio de Victor Hemandez Berbel y mide 11,20 metros; forma angulo
inclinade Intarng y continua en direccidn occidents - oriente y que es colindanda Sur, cofinda con
vacio proyectado sobre zona de acceso y parquecs de uso exclusivo del edificio y mide 4,25 metros,
forma dngulo inclinado externo y continua en direcclon occidente oriente y que es colindancia Sur,
colinda con vacio provectado zona de acceso v parqueadero de uso exdusivo del edificio y mide 7,10
metros forma dngulo recto intemo y continua en direccon sur-norte y que es cofindancia Criente,
colinda con escaleras de acoeso de uso exdusivo del edifido y mide 7,00 metros forma angulo recto
externo y continua en direccidn occidente oniente y que es colindancia sur colinda con escalera de
acceso de uso exclusivo del edificio v mide 2,15 metros; forma angulo recto interno y continua en
direccién sur-norte v gue es colinda Orlente, colinda con vadio proyectado sobre predio de Cipriano
Alvarez Villalba este apartamento y mide 2,60 metros; hasta llegar al punto de partida. CENIT Ofidna
Mo, 301 NADIR. Oficina No. 101,

2.3, SECUENCIA DE AREAS

De acuerdo con la informaddn extraida del folio de matricula inmobiliaria y de los titulos que reposan
en este expedients, es posible inferir que:

| ANO | AREA | DENOMINACION TITULD ESCRITURA PUBLICA
' Escritira Piblica No. 86 del 14 de
1949 N.R. SOLAR O LOTE COMPRAVENTA |julio de 1949, de la Hotaria
Sequnida de Sincejo.
. | Escritura Pdblica No, 2319 del 14 |
2011 MR, MR ﬁlﬁggﬁ de octubre de 2011, de la Notara
Segunda de Sincelejo.
Escritura Piblica No. 2443 del 31
2011 N.R. N.R. COMPRAVENTA | de octubre de 2011, de |a Notaria
Segunda de Sincelejo
COMSTITUCION ET*“""" F“':'“"i'; 'ﬁ ‘!;g SO
2023 322 ,61M2 OFTCINA 101 DE PROPTEDAD .mmﬁ'. “'Pm"" il
HORIZONTAL o o
Sincelejo
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Se ha revisado le secuendia de areas del inmueble objeto del presente estudio tiene una cabida
superficiaria equivalente a 169,08 M2 de acuerdo con el titulo estudiado y el Folio de matricula
Inmabiliaria No. 340-148573 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo.

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

1.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmuebie y del estudio de los titulos se procede
a hacer la sigukente descripdan:

« El actual propietario del inmueble es la Socedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGUROS LTDA., qulen lo adquiric por COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS
RUIZ BUSTOS, seqlin consta en la Escritura Piblica No. 2443 del 31 de octubre de
2011, de la Notarla Segunda de Sincelejo, debidamente registrada en la anctacion Ne. 5,
del folio de matricula inmobiliardia No. 340-106505 M.E, de 1a Ofidna de Registro de
instrumentos Publicos de Sincelejo. Posteriormente, mediante Escritura Piblica No. 1699
del 13 de septiembre de 2023, de Ia Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita en
la anotacicn No. 10 del folio en mencidn, se constituyd reglamento de propledad horizontal,
lo que dio origen al folio de matricula inmobiliaria No. 340-148573 de Ia Oficina de
Registro de instrumentos Poblicos de Sincelejo, cbjeto de estudio, referente al predio
derominado OFICINA 201.

MNota: Es necesaro adarar que la Sociedad CRISTO GARCIA TAPIA, AGENCIA
PROMOTORA DE SEGUROS Y CAPITALIZACION LTDA., camhbio de razon social a
GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., por lo que mediants Escritura
Piblica No. 2339 del 6 de septiembre de 2013, de la Notaria Tercera de Sincelgjo, inscrita en
la anotacidn No.6 del folio de matricula inmobiliaria No. 340-106505 M.E, d= la Oficina de
Registro de instrumentos Plblicas de Sincelejo, se procedié a cambiar el nombre del titular
de derecho de domino al actual GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA.

« Elsefior FREDIS DE JESUS RUEZ BUSTOS, adquirid el inmueble por ADJUDICACION EN
SUCESION INTESTADA de LUIS ROBERTO RUIZ SALGADO, segin consta &n la
Escritura Pablica No. 2319 del 14 de octubre de 2011, de la Notara Sequnda de Sinceleja,
debidamente registrada en la anotacién No. 3, del folio de matricula inmobiliaria No. 340-
106505 M.E., de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Sincelejo.

. El safior LUIS ROBERTO RUIZ SALGADO, adquirid el inmueble por COMPRAVENTA
efectuada a JESUS OSPINA, seqin consta en la Escritura Publica No. 86 del 14 de julio
de 1949, de la Notaria Segunda de Sincelejo, debidamente registrada en la anotacion No.
1, del folio de matricula inmobiliaria No. 340-106505 M.E., de |a Oficina de Registro de
instrumentos Pdblicos de Sincelejo.
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3.2, HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informaddn extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria No, 340-148573, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Sincelejo, se concluyd que sobre e predio abjeto de
estudio, durante los 20 afos de tradiddn no se han efectuado ventas parciales o segregaciones que
afecten o muten su area.

4, GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

De eonfarmidad con &l Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-148573, de la Oficina de Registro de
Instrumentcs Plblicos de Sincelejo, se verific que sobre el inmueble objeto de estudio, recae la
siguiente limitacion al dominio.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido a mediante Escritura Pdblica No.
16990 del 13 de septiembre de 2023, de la Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, Inscrita en
ia anotacidn Ne. 01 del folio de matricula inmobiliaria No. 340-148573 de la Oficina de Registro
de instrumentos POMIcos de Sincelejo.

5. ANALISIS JURIDICO

De la titularidad del predio: De acuerdo con el andlisis anterior, se observa que la Sociedad
GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., (antes CRISTO GARCIA TAPIA,
AGENCIA PROMOTORA DE SEGURDS Y CAPITALIZACION LTDA.), adquiridé el inmueble por
COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS RUIZ BUSTOS, seqlin consta en la Escritura
Pliblica No. 2443 del 31 de octubre de 2011, de Iz Notaria Segunda de Sincelejo, debidamente
registrada en |a anotacién No. 5, del folio de matricula inmaobiliaria No. 340-106505, de la Oficina
de Registro de instrumentos Piblicos de Sincelejo. Posteriormente, mediante Escritura Publica Ne.
1699 del 13 de septiembre de 2023, de |a Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita en
la anotacén Ne. 10 del folio en mencién, se constituyd reglamento de propledad horizontal, lo que
dio origen al folio de matricula inmobiliaria No. 340-148573 de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Sincelsjo, obietn de estudio, referente al predio denominade OFICINA
201.

De la capacidad y libertad de enajenacién: No existe evidencia gue la sociedad propietaria del
inmuehle ohjeto de adquisicidn tenga algin impedimento para realizar negodios juridicos, por lo que
es de presumir que tiene plena capacidad legal para disponer de sus bienes; sin embargo, teniendo
en cuenta gue dicha sociedad es una persona juridica gue se encuentra representada legalmente por
el cefior CRISTIAN RICARDO GARCIA GARCIA, de acuerdo con el Certificado de Existencia vy
Representacion Legal, requiere autorizacion de la junta general de sodlos para enajenar el bien.
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6. CONCEPTO JURIDICO.

El actual propietario del inmueble es |la Sociedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGUROS LTDA.

£l titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

El inmueble tiene una limitacidn al dominio consistentz en un reglamento de propiedad
horizontal, tenienda el inmueble objeto de estudio un coeficiente de propiedad de 23,71%.
Es viable para adelantar la adquisicidn del Inmueble.

. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Para este estudio de titulos se recibieron los siguientes documentos:

.

Escritura Pliblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, de la Notaria Primera del
Circulo de Sincelejo.

Escritura Pliblica No. 86 del 14 de julio de 1949 de la Notaria Segunda del Circulo de
Sincelejo.

Escritura Pliblica No. 20 del 31 de enero de 1955 de la Notana Segunda del Groulo de
Sincelejo.

Escritura PUblica No. 2319 del 14 de octubre de 2011 de la Notaria Segunda del Circulo
de Sincelejo.

Escritura Piblica No. 2443 del 31 de octubre de 2011 de |a Notaria Segunda del Circulo
de Sincelejo.

Escritura Piblica No. 2339 del 6 de septiembre de 2013 de la Notaria Tercera del Circulo
de Sincelejo.

Folio de matricula inmobiliaria No. 340-148573, de |a Oficing de Reqistro de Instrumentos
Piiblicos de Sincelejo.

Folio de matricula inmobiliaria No. 340-106505, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincelejo.

Certificado de Existencia y Representacién Lagal.

Elaborado el 22 de marzo de 2024,

Atentamente,

Angie Pacla Luna Pineda
CC. No. 1.102.817.908 expedida en Sincelejo.
T.P. No. 209331 del C.5. de la 1.

Revisd: Carlos Andrés Bonilla Gdmez 5=
Aprobd: Francisco Javier Cuervo Del Castill
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Diagnostico Juridico
Folio N©: 340-148573
CL 25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA™ OFICINA N° 201
SINCELEIO, SUCRE

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

o ) ' CAPACIDAD PARA
~ NOMBRE IDENTIFICACION CONTRATAR
GARCIA & GARCIA
PROMOTORES DE - ;
| SEGUROSLTDA, | "TSEOMEES g pepresentante  Legal
PERSONA Representante requiere autorizacion de la
JURIDICA | Legal Junta General de socios,
CRISTIAN RICARDO CC 92,542,873
| GARCIA GARCIA ' =0 :
El inmueble se encuentra sometido a reglamento de propledad horzontal, tenlendo e inmueble de

estudio un coeficiente de propedad del 23,71%

2, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccién: ~ [CL25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA" OFICINA N° 201
Municipio: : Sincelejo N T
Matricula Inmobiliaria: | 034 - 148573
'Cédula Catastral; N/A

2.1. AREA DEL INMUEBLE

Sequin la Fseritura POblica No. 1699 del 13 de saptiembre de 2023, de la Notaria Primera del
Circulo de Sincelejo, el area del pradio es de 180,08 ML

3. FECHA DE VISITA

Dia 21 del mes de febrero de 2024

4, SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE

El actual propietario del inmueble es la Sociedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGUROS LTDA., quien lo adquirid por COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS RUIZ
BUSTOS, segin consta en la Escritura Pablica No. 2443 del 31 de octubre de 2011, de la Notaria
Segunda de Sincelejo, debidamente registrada en la anotacitn No. 5, del folio de matricula
inmobiliaria No. 340-106505, de la Oficina de Registro de instrumentos Fablicos de Sincelejo.
Posteriormente, mediante Escritura Plblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, de la
Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita an la anotacidn No. 10 del folio en mencion, se
constituyé  reglaments de propiedad horizontal, lo que dio origen al folio de matricula
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inmobiliaria No. 340- 148573 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Sinceleje,
objeto de estudio, referente al predio denominado OFICINA 201.

[

Mota: Es necesario aclarar que 1a Sociedad CRISTO GARCIA TAPIA, AGENCIA PROMOTORA
DE SEGUROS Y CAPITALIZACION LTDA., cambié de razdn social a GARCIA & GARCIA
PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., por o gue mediante Escritura Plblica Mo, 2339 del 6 de
septiembre de 2013, de la Notaria Tercera de Sincelejo, inscrita en [a anotacién No.6 del folio de
matricula inmobiliaria No. 340-106505, de la Oficina de Registro de instrumentos Piblicos de
Cincelajo, se procedid a cambiar al nombre del titular de deracho de domino al actual GARCIA &
GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA.

5.GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre e predio la siguiente limitacion al dominio.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido a mediante Escritura Plblica No.
1699 del 13 de septiembre de 2023, de |a Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita en
la anctacidn MNo. 01 del folio de matricula inmaobiliaria No. 340-148573 de la Oficina de Registro
de instrumentos Publicos de Sincelejo.

6. CONCEPTO JURIDICO

La adquisicion del inmusble resulta viable teniendo en cuenta que su tradicion se encuentra
correctamente determinada v se encuentra libre de gravamenes. No obstante, lo anterior, sobre
gl predio recas una limitacidn al derecho al derecho de dominio consistente en que el predio se
encuentra sometido bajo reglamenta de propiedad horizortal, 1o cual en este caso no generaria
alguna afectacion en su venta ya que la adquisicion seria da [a totzlidad del predio.

7. RECOMENDACIONES:

Teniendo en cuenta gue se trata de una propiedad harizontal, es preciso sefialar que para efectos
de |a adquisicidn del edificio s deberdn adguirir a totalidad de los inmuebles que companen la

propiedad horizontal, los cuales son del mismo propietario.
Fecha de elaboracidn 13 de marzo de 2024:

J‘i"ﬁ?//ﬁﬁf‘f Z
Angie Pacla Luna Pineda

CC. No. 1.102.817.908 expedida en Sincelejo.
T.P. No209331 del C.5. de la 3.

Revisd: Carlos Andrés Bonilla Gomez ==
Aprobd: Francisco Javier Cuerva Del Castill
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ESTUDIO DE TITULOS

Folio N=: 340-148574
CL25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA" OFICINA MN® 301
SINCELEJO, SUCRE

1, IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

CUVER VG DEL CASTILLE
CONSTLTORES JURIDICTS 505

; CAPACIDAD PARA

: | MOMBRE IDENTIFICACION CONTRATAR .
| GARCIA & GARCIA |
| PROMIOIC-ES bE NIT. 823004292-8 |l Representzntelegal requiere

| PERSONA SEOURUS LT o — autorizacion de lajunta General

| JURIDICA ; Representanta Legal de socios.

: CRISTIAN RICARDO CC 82,542,873

' GARCIA GARCIA

El inmueble s& encuentra sometido a reglamento de propiedad horizontal, teniendo el inmueble de estudia
un coeficiente de propledad def 17,78%

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

| N |
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARIA DIRECCIO =%
CL 25 # 25 - 133 ED "GARCIA &
0101000002280035000000000 ME | 340148574 GARCIA" GFICINA N° 301

DEPARTAMENTO | MuNICIPIO ~ VEREDA/BARRIO |

SUCRE | SINCELEID SINCELEID
2.1. AREAS

: DOCUMENTO AREA DE TERRENO

de Ia Notaria Primera del Circulo de Sincelejo.

' Eecritura Piblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023,

141,82 M2

Matricula Inmobiliaia No. 340-148574 de la Oficna de

141, M2 8200 C.

Registro de Instrumentos Plblicos de Sincelejo.

2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Piblica No. 1699 del 13 de septiembre
de 2023, de la Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, asi:

OFICINA 301, ubicada en el tercer piso del edificio, tiene un area privada de 141,82 metros
comprendido dentro de los sigulentes lindercs y medidas: Partiende de un punto ubicado en |a parte
nor-ariental en direccién orente-occidente v que es colindancia Norte, colinda con vacio proyectado
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sobre el predic de cublerta de uso exclusivo del primer piso edificio y mide 13,30 metros; formando
angulo recto intemo y continua en direccion norte -sur ¥ gue es colindanda Occidente, colinda con
vacio proyvectado sobre el predio de Victor Hemandez Berbel y mide 11,20 metros; forma angulo
indlinado interno v continua en direccién occidenta — oriente y que es colindancia Sur, colinda con
vadio proyectado sobre zona de acceso y parqueos de uso exclusivo del edificio y mide 4,25 metros,
farma dngulo inclinade externo y continua en direccén occidente oriente y gue es colindanda Sur,
colinda con vacdlo proyectado zona de acceso v parqueadero de uso excusivo del edificio y mide 7,10
metros forma dngulo recto interne y continua en direccion sur-norte y que es colindancia Oriente,
colinda con escaleras de acceso de uso exclusivo del edificio y mide 7,00 metros forma angulo recto
externo y continua en direccidn occidente onente y que es oolindancia sur colinda con escalera de
acceso de uso exclusivo del edifido y mide 2,50 metros; forma angulo recto intermno y continua en
direccion sur-norte y que ec colinda Oriente, colinda con vacio proyectado sobre predio de Cipriano
Alvarez Villalba este apartamento y mide 2,60 metros; hasta llegar al punto de partida, CENIT Oficina
Mo, 401 NADIR. Oficina No. 201.

2.3. SECUENCIA DE AREAS

De acuerdo con la informacion extraida del folio de matricula inmobiliaria y de los titulos que reposan
en este expediente, es posible inferr gue:

| ANO | AREA DENDMINACION | TITULD ESCRITURA PUBLICA

Escritra Plblica No. 86 del 14 de

1949 MR, SOLAR O LOTE COMPRAVENTA |julic de 1949, de ki Notara
Sequnda de Sincelejo.

i \BIUbICACIGy | ESCTur Piblica No. 2319 del 14

2011 MR, MR, de octubre de 2011, de la Notaria
EN SUCESION | ) da ce Sincelefo.

. ! Escritura PUDlica Mo. 2443 del 31 |
2011 N.R. [ N.R. COMPRAVENTA | de octubre de 2011, de la Notaria
| Segunda de Sincelgjo

Escritura Plblica No. 1699 del 13

CONSTITUCION
de septiembre de 2023, ce I3
2023 | 322,61M2 OFICINA 101 DE PROPIEDAD | o o™ primera del Circule de

HORIZONTAL Sinceke]
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Se ha revisado la secuencia de dreas del inmueble objeto del presente estudio tiene una cabida
superfidaria equivalente a 141 M2 8.200 de acuerdo con el titule estudiado y el Folio de matricula
Inmobiliaria No. 340-148574 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Sincelejo,

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los titulcs se procede
a hacer |a sigulente descripcion:

« El actual propletario del inmueble es la Sociedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGUROS LTDA., quien lo adquirid por COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS
RUIZ BUSTOS, segln consta en la Escritura Piblica No. 2443 del 31 de octubre de
2011, de |a Notariz Sequnda de Sincelejo, debidamente registrada en &3 anatacién No. 5,
del folio de matricula inmobiliaria No. 340-106505 M.E, de la Oficina de Registro de
instrumentas PUblicos de Sincelejo. Posteriormente, mediante Escritura Pablica No. 1699
del 13 de septiembre de 2023, de la Notaria Primera del Cireulo de Sincelejo, inscrita en
la anotacion Ne. 10 del folic en mencion, se constituyd reglamento de propiedad horizontal,
lo que dio origen al folio de matricula inmobiliaria No. 340-148574 de la Oficina de
Registro de instrumentos POblicos de Sincelejo, objeto de estudio, referente al predio
denominado OFICINA 301.

Mota: Es necesario aclarar que |3 Sociedad CRISTO GARCIA TAPIA, AGENCIA
PROMOTORA DE SEGUROS Y CAPITALIZACION LTDA., cambié de razon social a
GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., por lo que mediante Escritura
Publica No. 233G del 6 de septiembre de 2013, de la Notaria Tercara de Sincelejo, inscrita en
la anotacion No.& del folio de matricula inmohiliaria No. 340-106505 M.E, de la Oficina de
Registro de instrumentos Pdblicos de Sincelejo, sa procedic a cambiar el nombre del titular
de derecho de domino al actual GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA.

« Elsefor FREDIS DE JESUS RUIZ BUSTOS, adquirié el inmueble por ADJUDICACION EN
SUCESION INTESTADA de LUIS ROBERTO RUIZ SALGADO, segin consta en la
Escritura Piblica No. 2319 del 14 de octubre de 2011, de la Notaria Segunda de Sinceleja,
debidamente registrada en la anotaddn Ne. 3, del folio de matricula inmabiliaria No. 340-
106505 M.E., de la Oficina de Registro de instrumentos Plblicos de Sincelejo.

« FEl sefior LUIS ROBERTO RUIZ SALGADO, adguirid el inmueble por COMPRAVENTA
efectuada a JESUS OSPINA, segin consta en |a Escritura Plblica No. 86 del 14 de julio
de 1949, de la Notaria Sequnda de Sincelejo, debidamente registrada en la anotacion No.
1, del follo de matricula inmobiliaria No. 340-106505 M.E., de la Oficina de Regstro de
instrumentos Pablicos de Sincelejo.
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3.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informadan extraida del Folio de Matricula Inmobillaria No. 340-148574, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Sincelejo, se concluyd que sobre el predio objeto de
estudio, durante los 20 afios de tradicidn no se han efectuado ventas parciales o segregaciones que
afecten o muten su area.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

De conformidad con el Eolie de Matricula Inmobiliaria No. 340-148574, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Sincelejo, se verificd que sobre el inmueble objeto de estudio, recae la
siguiente limitacion al dominio.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido a mediante Escritura Publica No.
1699 del 13 de septiembre de 2023, de la Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita en
la anotacitn No. 01 del folio de matricula inmobifiaria No. 340-148574 de la Oficina de Registro
de instrumentos Pablicos de Sincelejc.

5, ANALISIS JURIDICO

De la titularidad del predio: De acuerdo con el andlisis anterior, se observa que la Sodedad
GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., {antes CRISTO GARCIA TAPIA,
AGENCIA FROMOTORA DE SEGURDS Y CAPITALIZACION LTDA.), adquirid el inmueble por
COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS RUIZ BUSTOS, segin consta en la Escritura
PUblica No. 2443 del 31 de octubre de 2011, de la Notaria Segunda de Sincelejo, debidamente
registrada en la anotacién Ne. 5, del folio de matricula inmobiliaria No. 340-106505 M.E, dela
Oficina de Registro de instrumentos Piblicos de Sincelejo. Posteriormente, mediante Escritura Plblica
No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, 0e |a Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, Inscrita
en la anotacién No. 10 del folio en mencdidn, se constituyd reglamento de propiedad horizontal, lo
que dio origen al folio de matricula inmobiliaria No. 340-148574 de la Oficina de Registro
de instrumentos Pablicos de Sincelejo, objeto de estudio, referente al predio denominado OFICINA
301

Dea la capacidad y libertad de enajenacion: No existe evidencia gue fa sociedad propietaria del
inmueble objeto de adquisicidn tenga algln impedimento para realizar negocios juridicos, por lo que
es de presumir que tiene plena capacidad legal para disponer de sus bienes: sin embargo, teniendo
en cuenta que dicha sociedad es una persona juridica que se encuentra representada legalmente por
el ssfior CRISTIAN RICARDD GARCIA GARCIA, de acuerdo con e Cerificedo de Bxastencia y
Representacidn Legal, requiere autorizacion de la junta general de socios para enajenar el bien.
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6.CONCEPTO JURIDICO.

» El actual propietario del inmusble es la Sociedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGUROS LTDA.
El titulo del actual propietario tiene plena validez jurlfdica.
El inmueble tiene una limitacion al dominio consistente en un reglamento de propiedad
horizontal, teniendo el inmueble objeto de estudio un coefidente de propledad de 17,78%.
« Esviable para adelantar la adquisicion del inmueble.

7.DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Para este estudio de thuios se recibieron 10s sigulentes documentos:

s Fscritura Pablica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, de la Notarla Primera del
Circulo de Sincelejo.

s FEscritura Poblica No. 86 del 14 de julio de 1949 de la Notaria Segunda del Circulo de
Sincelejo.

. E!a:ril:uga Plblica No. 20 del 31 de enero de 1955 de la Notaria Segunda del Circulo de
Sincelejo.

s Escritura Plblica Neo. 2319 del 14 de octubre de 2011 de |a Notaria Segunda del Circulo
de Sincelejo.

s Escritura Plblica No. 2443 del 31 de octubre de 2011 de |a Notarla Segunda del Circulo
de Sincelejo.

s Escritura Plblica No. 2339 del 6 de septiembre de 2013 de la Notaria Tercera del Circulo
de Sincelejo.

« Folio de n‘iatricuia inmobiliaria No. 340-148574, de la Oficina de Reqistro de Instrumentos
Piblicos de Sincelejo.

# Folio de matricula inmobiliaria No. 340-106505, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincelejo.

s Certificado de Existencia y Representacion Legal.
Elaborado el 22 de marzo de 2024,

Aktentamente,

4 EA

Angie Pacla Luna Pineda

CC. No. 1.102.817.908 expedida en Sincelein.
T.P. No209331 del C.5. dela .

Revisé: Carlos Andrés Bonilla Gémez** |
Aprobé: Francisco Javier Cuervo Del Castill
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Diagndstico Juridico
Folio N9 340-148574
L 25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA®™ OFICINA N® 301
SINCELEXO, SUCRE

1.IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

CAPACIDAD PARA
NOMBRE ma_unnm::m CONTRATAR
GARCIA 8 GARCIA
PROMOTORES DE :
SEGUROS LTDA. NIT. 8230042928 |y pacesentante  Legal
PERSONA Representante |requiere  auterizacién de la
JURIDICA Legal Junta General de socins. '
CRISTIAN RICARDC cC '32,542,. BI3
GARCIA GARCIA

Bl inmueble se encuentra sometido a reglamentn de propiedad horzontal, tenlendo ef inmuebie de
estudio un coefidente de propiedad del 17,78%

2, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccion: CL 25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA" OFICINA N° 301
Municipio: ; Sinceleje ¥

‘Matricula Inmobiliaria: 034 - 148574
| Cédula Catastral: N/A

2.1. AREA DEL INMUEBLE

Segun |a Escritura Poblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, de la Notaria Primera del
Circubo de Sincelejo, el érea del predio es de 141,82 M2.

3. FECHA DE VISITA

Dia 21 del mes de febrero de 2024

4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

El actual propietario del Inmueble es la Sociedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGUROS LTDA., quien o adguirio por COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS RUIZ
BUSTOS, sagiin consta en la Escritura Pablica No. 2443 del 31 de octubre de 2011, de [a Notaria
Segunda de Sincelejo, debidamente registrada en la anotacion Ne. 5, del follo de matricula
inmohilizria Mo, 340-106505, de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Sincelgjo.
Posteriorments, mediante Escritura Plblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, ce |a
Motaria Primera del Circulo de Sincelejo, inscrita en la anotacion No. 10 del folic en mencidn, se
constitlyd reglamento de propiedad haorizontal, lo que dio origen al folic de matricula
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inmobiliaria No. 340- 148574 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Sincelejo,
objetn de estudio, referente al predio denominade OFICINA 301.

Mota: Es necesario aclarar que la Sociedad CRISTO GARCIA TAPIA, AGENCIA PROMOTORA
DE SEGUROS Y CAPITALIZACION LTDA., cambid de razdn sccial a GARCIA B GARCIA
PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., por lo que medignte Escritura Pablica No. 2339 del & de
septiembre de 2013, de la Notaria Tercera de Sincelejo, inscrita en la anotacidn Neo.6 del folio de
matricula inmobiliara No. 340-106505, de |a Oficina de Registro de instrumentos Pdblicos de
Sincelejo, sa procedié a cambiar &l nombre del titular de deracho de domino al actual GARCIA &
GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA.

5, GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sabre el predio la siguiente limitacidn al dominio,

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido a mediante Escritura Piblica No.
1699 del 13 de septiembre de 2023, de |a Notaria Primara dal Circulo de Sincelejo, inscrita en
la anotacién Mo. 01 del folio de matricula inmobiliaria Na. 340-148574 de la Oficina de Registro
de instrumentos Pablicos de Sincelejo,

6. CONCEPTO JURIDICO

La adquisicion del inmueble resulta viable teniendo en cuenta que su tradicion se encuentra
correctamente determinada y se encuentra libre de gravamenes. No obstante, lo anterior, sobre
el predio recas una limitacién al derecho al derecho de dominio consistente en que el predio se
encuentra sometido bajo realamento de propiedad herizontal, lo cual en este caso no generaria
alguna afectacidn en su venta ya gue la adquisicién seria de la totalidad del predio.

7. RECOMENDACIONES:

Teniendo en cuenta que se trata de una propiedad horizontal, es preciso sefalar que para efectos
de la adquisicién del edificio se deberan adquirir la totalidad de los inmuebles que componen [a
propiedad horizontal, los cuales son del mismo propietario.

Fecha de elaboracidn 13 de marzo de 2024:

ot B

CC. No. 1.102.817.908 expedida en Sincelejo.
T.P. No209331 del C.5. dela ].

Revist: Carlos Andrés Bonila Gémez=> |
Aprobd: Francisco Javier Cuervo Del Castill
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ESTUDIO DE TITULOS
Folio N®: 340-148573
CL 25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA™ OFICINA N® 401
SINCELEID, SUCRE

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

- F e CAPACIDAD PARA |
‘ NOMBRE . IDENTIFICACION CONTRATAR
I
1
|

GARCIA & GARCIA

PROMOL W o NIT. B23004292-8 |l RepresentanteLegal requiers

| PERSONA SEGUROS LTDA, autorizatién de lajunta General
Representante Legal
JURIDICA e sncios.
ke i CC 92,542,873
 GARCIA GARCIA il

El inmuebis s encuentra sometide a reglamento de propiedad horizontal, teniendo el iInmueble de estudio
un coeficiente de propledad ded 18,06%

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

MATRICULA

CEDULA CATASTRAL S DIRECCION
: CL 25 # 25 - 133 ED "GARCIA &
= SUCRE SINCELEID SINCELEID |
2.1. AREAS
— DOCUMENTO _AREA DE TERRENO

I .
| Escritura Piblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, | | .2 o045
| de la Naotaria Primera del Circulo de Sincelgjo. =

| Matricula Inmobifaria No. 340-148575 de |a Oficina de 143 99 M2
| Registro de [nstrumentos PUblicos de Sincelejo. .

2.2, LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Publica No, 1699 del 13 de septiembre
de 2023, de |a Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, asi:

OFICINA 401, ubicada en el cuario piso del edifico, tiene un area privada de 143,99 mebros
cuadrados, consta de: una terraza cubierta, un salén multivsos; una cocing, un bafio de hombre y
un bafio de mujeres: y un cuarto de almacenamiento, tiene sistema de telecomunicaciones con
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cableado estructurado de voz y datos; corriente eléctrica normal y regulada. Se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: Partiendo de un punto ubicada en la parte
nor-oriental en direccidn orisnte-occidente y que es colindancia Norte, colinda con zona de acceso y
srotea o terraza descubierta de usos exclusivo del edificio y mide 4,40 metros; forma angulo recto
externo y continua en direccion sur- norte y que es colindanda Oriente, colinda con azotea o terraza
descubierta de uso exclusivo del edificio y midel, 35 metros; forma angulo recto interno y continua
pn direccidn oriente-occidente y gue es colindancla Norte, colinda con azotea o terraza descubierta
de uso exclusivo dal adifido y mide 4,40 metros: forma angulo recto v externa y continua en direccion
suf- norte y que es colindancia Oriente, colinda con azotea o terraza descubierta de uso exclusivo
del edificio v mide 1,55 metros; forma-angulo recto Interno en direccion oriente occidente y que es
colindancia Norte, colinda con vadio proyectado sobre placa de uso excusivo del primere piso del
adificio v mide 3,80 metros: forma angulo recto intemo v continua en direccidn norte - sur, ¥ que es
colindancia Occidente, colinda con vaco proyectado sobre el predio de Victor Herndndez Berbel y
mide 5,00 metros: forma angulo recto intermo y continua en direccion ocddente -oriente y que es
colindancia Sur, colinda con azotea o terraza descubierta de uso exdusivo del edifico y mide 3,80
metros formando dngulo recto interno y continua en direccion sur - norte y que es colindancia
Oriente; colinda con azotea o terraza descubierta de usos exdusivo del edificio y mide 2,10 metros
forma dnguloe recio externo y continua en direccion occidente — oriente y que es colindancia Sur
colinda azotea o terraza descublierta de usos excusivo del edificio y mide 4,00 metros; forma angulo
recto externo y continua en direccién nerte - sur y que es colindancia Occidente, molinda con azotea
o terraza descubierta de usos exclusivo del edificio y mide 5,00 metros; forma angulo recto interno
y continua en direccion occidente - orkente y que es colindanda Sur, colinda con azotea o temaza
descublerta de usos exdusivo del edificio y mide 4,50 metros; forma angulo indinado intemo ¥
eontinua en direcddn sur- norte v que es colindancia Oriente; colinda con escaleras de acceso de
uso exclusive del edificic y mide 5,10 metros hacta liegar al punto de partida CENIT. Cubierta del
saldn NADIR oficina No.301.

2.3, SECUENCIA DE AREAS

De acuerdo con la informacion extraida del folio de matricula inmobiliaria y de los titulos que reposan
en este expediente, es posible inferir que:

_Afio AREA | DENOMINACION | TiTULO |  ESCRITURA PUBLICA
I |Ecrrtura Piiblica No. 86 del 14 de
1948 MR, SCLAR O LOTE COMPRAVENTA |julio de 1949, de la Notaria
‘ Segunda de Sincelejo.
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ARO | AREA

DENOMINACION TITULO ESCRITURA PUBLICA
| Escritura Plblica No, 2319 del 14
01 | NR MR, “gﬂﬁ%?ﬁ* de octubre de 2011, de la Notaria |
| Sequnda de Sincelejo.
| Escritura Publica No. 2443 del 31
2011 MR, N.K. COMPRAVENTA |de octubre de 2011, de la Nofara
Segunda de Sincelejo
5 CONSTITUCION de nﬂ:ﬁrﬂim ligﬂd&ﬂeig
2023 322 61M2 DFICINA 101 DE PROFIEDAD Notaria P dsl Ci P
HORIZONTAL ria Primera roilo de
| | S |

Se ha revisado la secuencia de areas del inmueble abjeto del presente estudio tiene una cabida
superfidiaria equivalents & 143,99 M2 de acuerdo con el titulo estudiado y el Folio de matricula
Inmobiliaria No. 340-148575 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Sincelejo.

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerda con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los titulos se procede
a hacer la siguiente descripcion:

s El actual propietario del inmueble es la Sodedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGUROS LTDA., quien lo adquirid por COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS
RUIZ BUSTOS, segin consta en la Escritura Pablica No. 2443 del 31 de octubre de
2011, de la Notaria Segunda de Sincelejo, debidamente registrada en la anotacitn No. 5,
del folio de matricula Inmobiliaria No. 340-106505 M.E, de la Oficina de Registro de
instrumentos Plblicos de Sincelejo. Posteriormente, mediante Escritura Publica No. 1699
del 13 de saptiembre de 2023, de |a Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, Inscrita en
la anotacitn No. 10 del folio en mencidn, se constituyd reglamento de propiedad horizontal,
lo que dio origen al folio de matricula inmobiliaria No. 340-148575 de la Oficina de
Registro de instrumentos Publicos de Sincelejo, objeto de estudio, referente al predio
denominado OFICINA 401.

MNota: Es necesaro aclarar que la Sociedad CRISTO GARCIA TAPIA, AGENCIA
PROMOTORA DE SEGUROS Y CAPITALIZACION LTDA., cembid de razdn social a
GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., por [0 gue mediante Escritura
Plblica No. 2339 del & de septiembre de 2013, de la Notaria Tercera de Sincelejo, Inscrita en
la anotacién No.6 del follo de matricula inmobillara No. 340-106505 M.E, de |a Oficina de
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Registro de instrumentos Pablicos de Sincelejo, se procedid a cambiar & nombre del titular
de derecho de domino al actual GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA.

CIWERVO DEL CASNTILLD
CONSULTORES NIRIDICTIS 5245

« El sefior FREDIS DE JESUS RUIZ BUSTOS, adquirit el inmueble por ADIUDICACION EN
SUCESION INTESTADA de LUIS ROBERTO RUIZ SALGADO, segin consta en la
Escritura Piblica No. 2319 del 14 de octubre de 2011, de |a Notaria Segunda de Sincelejo,
debidamente registrada en la anotacion No. 3, del folio de matricula Inmobiliaria No. 340-
106505 M.E., de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Sincelzjo.

« FE| sefior LUIS ROBERTO RUIZ SALGADO, adquirid el inmueble por COMPRAVENTA
sfectuada a JESUS OSPINA, sequn consta en la Escritura Piblica No. 86 del 14 de julio
de 1949, de la Notaria Segunda de Sincelejo, debidamente registrada en la anotacion No.
1, del folio de matricula inmobiliaria No. 340-106505 M.E., de la Oficina de Registro de
instrumentos Piblicos de Sincelejo,

9.2, HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

De acuerco con la informadion extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria Mo. 340-148575, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Sincelejo, se concluyd que sobre el predio objeto de
estudio, durante los 20 afios de tradicion no se han efectuado ventas parciales ¢ segregadiones que
afecten o muten su area.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-148575, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Sincelejo, se verificd que sobre el inmueble objeto de estudio, recae ia
siguients limitacidn al dominlo.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido a mediante Escritura Publica No.
1600 del 13 de septiembre de 2023, de la Notaria Primera del Circulo de Sincelgjo, inscrita en
la anotacian No, 01 del folio de matricula inmabiliaria No. 340-148575 de [a Oficina de Registro
de instrumentos Pablicos de Sincelejo.

5, ANALISIS JURIDICO

De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, se observa que la Sociedad
GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., {antes CRISTO GARCIA TAPIA,
AGENCIA PROMOTORA DE SEGURDS Y CAPITALIZACION LTDA.), adquirld el inmueble por
COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS RUIZ BUSTOS, segln consta en la Escritura
Piiblica No. 2443 del 31 de octubre de 2011, de [a Notaria Segunda de Sincelejo, debidamente
registrada en la anotacidn No. 5, del folio de matricula inmobiliaria No. 340-106505 M.E., de la
Oficina de Registro de instrumentos Plblicos de Sincelejo. Posteriormente, mediante Escritura Publica
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No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, de |z Notaria Frimera del Circulo de Sincelejo, inscrita
an la anotacidn No. 10 del folio en mencion, se constituyd reglamento de propiedad horizontal, lo
que dio origen al folio de matricula inmobiliaria No. 340-148575 de |a Oficina de Registro
de instrumentos POblices de Sincelejo, objeto de estudio, referente al predio denominado OFICINA
401.

De la capadidad y libertad de enajenacitn: No existe evidencia gue la sociedad propietaria del
inmueble obieto de adquisicidn tenga algun impedimento para realizar negocios juridicos, por lo que
es de presumir que tiene plena capacidad legal para disponer de sus bienes; sin embargo, teniendo
en cuenta que dicha sociedad es una persona juridica que se encuentra representada legalmente por
ol sefior CRISTIAN RICARDO GARCIA GARCIA, de acuerdo con el Certificade de Existencia y
Representacion Legal, requiere autorizacidn de la junta general de socios para enajenar el bien.

6. CONCEPTO JURIDICO.

s El actual propietario del inmueble es la Sociedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGURDS LTDA.

= El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

« El inmueble tiene una limitacidn al dominio consistente en un reglamento de propiedad
horizontal, teniendo el inmueble objeto de estudio un coeficente de propiedad de 18,06%.

« s viable para adelantar la adquisicidon del inmueble.

7. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Para este estudio de titulos se recibieron los siguientes documentos:
s Escritura Plblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, de la Notaria Primera del

Circulo de Sincelejo,
s FEscritura Pablica No. 86 del 14 de julio de 1949 de |3 Notaria Segunda del Circulo de

Sincelejo.

s Escritura Publica No. 20 del 31 de enero de 1955 de |a Notaria Segunda del Groulo de
Sincelejo.

s Escritura Publica No. 2319 del 14 de octubre de 2011 ce la Notarla Segunda del Circulo
de Sincelejo.

« Escritura Plblica No. 2443 del 31 de octubre de 2011 de la Notaria Segunda del Circulo
de Sincelejo.

« Escritura Piblica No. 2339 del 6 de septiembre de 2013 de la Notaria Tercera del Circulo
de Sincelejo.

e Folio de matricula inmobiliaria No. 340-148575, de la Ofidna de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincelejo.

¢ Folio de matricula inmobilizria No. 340-106505, de la Ofidna de Registro de Instrumentos

Plblicos de Sincelejo.
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» Certificado de Existencia y Representacién Legal.

Elaborado el 22 de marzo de 2024,
Atentaments,
i
L= :

ﬁb?ﬁﬁﬂ Luna Pineda

CC. No. 1.102.817.908 expedida en Sincelejo.

T.P. Noz09331 del C.5. de la J.

Reviso: Carlos Andrés Bonilla Gdmez ==
Aprobd: Francisco Javier Cuervo Del Casti
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Diagndstico Juridico
Fodio N®: 340-148575
CL 25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA" OFICINA N 401
SINCELEJQ, SUCRE

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

= ; CAPACIDAD PARA
NOMBRE IDENTIFICACION |  CONTRATAR

GARCIA & GARCIA |

PROMOTORES DE

SEGUROS LTDA. NIT, 8230092928 |gy  Representante  Legal
PERSONA Reoresentante requiere  autorizacion de la
JURIDICA Legal Junta General de socios.

CRISTIAN RICARDO CC 92,542,873

GARCIA GARCIA

El inmueble se encuentra sometido a regiamento de propledad horizontal, teriendo ef inmuebie de
estudio un coeficente de propiedad del 18,06%

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

 Direccion: - CL 25 # 25 - 133 ED "GARCIA & GARCIA™ OFICINA N° 401

. Municipio: | Sincelejo - el e £ 3
| Matricula Inmobiliaria: 034 - 148575

|Cédula Catastral: N/A

2.1. AREA DEL INMUEBLE

Segun la Escritura Poblica No, 1699 del 13 de septiembre de 2023, de |a Notarla Primera del
Circulo de Sincelejo, el area del predio es de 143,99 M2,

3. FECHA DE VISITA

Dia 21 del mes de febreno da 2024

4, SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

El actual propietario del inmueble es la Sociedad GARCIA & GARCIA PROMOTORES DE
SEGUROS LTDA., quien o adguirid por COMPRAVENTA efectuada a FREDIS DE JESUS RUIZ
BUSTOS, seqiin consta en la Escritura Pablica No. 2443 del 31 de octubre de 2011, de |a Notaria
Segunda de Sincelejo, debidamente registrada en la anotadion No. 5, del folio de matricula
inmobifiaria No. 340-106505 ME, de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Sincelejo.
Posterigrmente, mediante Escritura Pdblica No. 1699 del 13 de septiembre de 2023, de la
Notaria Primera del Circulo de Sinceleio, inscrita en la anotacién No. 10 del folio en mencidn, se
constityd reglamento de propiedad horizontal, lo que dio origen al folio de matricula
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inmobiliaria No. 340- 148575 de la Oficina de Registro de instrumentos Plblicos de Sincelejo,
objeto de estudio, referente al predio denominado OFICINA 401.

A

Nota: Es necesario aclarar gue la Sociedad CRISTO GARCIA TAPIA, AGENCIA PROMOTORA
DE SEGUROS Y CAPITALIZACION LTDA., cambid de razdn social a GARCIA & GARCIA
PROMOTORES DE SEGUROS LTDA., por lo gque mediante Escritura Pdblica Mo. 2339 del 6 de
septiembre de 2013, de la Notaria Tercera de Sincelejo, inscrita en a anotacion No.6 del folio de
matricula inmobiliaria Neo. 340-106505, de [a Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Sincelefo, se procedic a cambiar el nombre del titular de derecho de domino al actual GARCIA &
GARCIA PROMOTORES DE SEGUROS LTDA.

5.GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre e predio la siguiente imitacion al dominio.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido a mediante Escritura Publica Mo.
1699 del 13 de septiembre de 2023, de ia Notaria Primera del Circuio de Sincelejo, inscrita en
la anotacion Mo, 01 del folic de matricula inmobiliaria No. 340-148574 de [a Oficina de Registro
de instrumentas Plblicos de Sincelzjo.

6. CONCEPTO JURIDICO

La adquisicion del inmueble resulta viable tenlendo en cuenta que su tradicion se encuentra
correctamente determinada y se encuentra libre de gravamenes, No obstante, lo anterior, sobre
el predio recae una limitacidn al derecho al derecho de dominio consistente en que el predio se
encuentra sometido bajo reglamento de propiedad horizontal, lo cual en este caso no generaria
alguna afectacion en su venta ya que la adquisicién seria de la totzlidad del predio.

7.RECOMENDACIONES:

Teniendo en cuenta que se trata de una propiedad horizontal, es preciso sefialar que para efectos
de la adguisicion del edificio se deberan adquirir |a totalidad de los inmuebles que componen [a

propiedad horizontal, los cuales son del mismao propietario.

Fecha de elaboracion 13 de marzo de 2024:
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